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I .  AKQUISE-PROZESS



Prinzip | Aufbau S-ImmoPreisfinder

I .  AKQUISE-PROZESS

Sie oder Ihre Mit-

arbeiter kontaktieren

den Interessenten

bzw. Eigentümer

Abruf Wohnmarkt-

analyse durch 

Eigentümer bzw. 

Interessent

Interessent bzw. 

Eigentümer erhält 

Wohnmarktanalyse 

(Kunden-Version)

SIE erhalten ausführliche 

Wohn-marktanalyse 

(Berater-Version)

Ziel:

Qualifizierte pers. 

Daten, 

Objektdaten & 

Genehmigung 

zum Anruf 

automatisiert 

generieren
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Prinzip | Aufbau S-ImmoPreisfinder

I .  AKQUISE-PROZESS

Kundenversion

Beraterversion
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Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Vorspann Kurzfassung Langfassung Schluss

Grundsätzliche 

Informationen und 

Werbung

Gibt dem Eigentümer 

einen ersten Einblick 

auf den Wert seiner 

Immobilie

Liefert dem Makler alle 

nötigen Informationen 

um das Objekt richtig 

zu vermarkten

Kontaktdaten der Bank 

und des iib Instituts

Kunden Fassung Berater Fassung

Für 590€ 

Individualisierbar



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Der Vorspann

Schluss



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Informationen über Adresse, 

Lage und Anlass der 

Bewertung
Grundsätzliche Angaben über 

das Objekt und dessen 

Ausstattung

Modernisierungsmaßnahmen 

die an dem Objekt 

vorgenommen wurden
Angebotspreise

In der Umgebung

Vergleichbare Angebote zum 

angegebenen Objekt
Gerechneter iib

Immobilien-Richtwert

(Siehe Langfassung)
Genaue Einwertung des 

Objektes durch eine 

Besichtigung und 

Akteneinsicht

Festlegung des 

Preises



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Kunden FassungBerater Fassung

Gerechneter iib 

Immobilien-

Richtwert

als Vorab 

Information

Ausführliche 

Herleitung des 

Richtwerts zur 

Argumentation



1. Haustyp überprüfen
→ Extreme Auswirkung auf

m²/ m³

Am Telefon klären & neue 

WMA fertigen & zum Termin 

mitbringen

2. 

Modernisierungsgrad
Faustformel: 

Abnutzung in 4 Stufen

→ jede Stufe minimiert den 

Gebäudewert um 25%

3. Grundstück überprüfen
Ggf. mit dem Taschenrechner 

korrigieren

5. Parken & Garten
Vor Ort mit dem Kunden 

begehen

6. Besonderheiten?
Zu-/ Abschlag

(z.B Sauna, Schäden, etc.)7. Marktanpassung
Lokale Expertise einbringen

→ Best-Preis finden!

4. Wohnfläche
Ggf. mit dem Taschenrechner 

korrigieren



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Beschreibung der iib

Wohnlagenkarte

Lageneinwertung des Objektes



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Informiert den 

Eigentümer über die 

benötigten Unterlagen 

beim Treffen mit einem 

Makler 



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Informiert den 

Eigentümer über die 

Kontaktaufnahme eines 

Beraters. 



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Kurz

Fassung

Schluss
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I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE
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Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Angebote nach Nähe gefiltert

Angebote nach Merkmalen gefiltert



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE



Überblick | Kundenfassung | Beraterfassung

I I .  AUFBAU DER  WOHNMARKTANALYSE

Die drei Stufen unserer 

Vorgehensweise bei der 

Einwertung von Wohnlagen

Genaue Einwertung des 

angegebenen Objektes

mit wissenschaftl. 

Punktesystem
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I I I .  R ICHTWERT – WAS NUN?



Prüfung | Fazit

I I I .  R ICHT WERT – WAS NUN?

In jedem Fall sollte man folgende Dinge 

zuerst überprüfen:



Prüfung | Fazit

I I I .  R ICHT WERT – WAS NUN?

3 MÖGLICHKEITEN

Der Richtwert 
ist genau richtig 
(in 90% der 
Fälle)

Der Richtwert 
ist niedriger als 
erwartet

Der Richtwert ist 
höher als erwartet



Prüfung | Fazit

I I I .  R ICHT WERT – WAS NUN?

→Die Wohnmarktanalyse ist kein Verkaufsexposé, sondern eine ‚Einkaufshilfe‘ für Sie als 
Fachberater.

→Der Richtwert kann der endgültige Verkaufspreis sein, muss es aber nicht sein.

→Wir wollen den BESTEN Preis!

→Die Wohnmarktanalyse legt immer offen dar, wie man zur Herleitung gekommen ist. 
Auch wenn der Preis abweicht, bleibt so die Argumentation stark. (Konkrete Gründe)

→Ihre Expertise und vor Ort Einschätzung der Gesamtsituation ist gefragt! Die 
Wohmarktanalyse liefert Ihnen hierbei bereits Informationen für ein eventuelles, späteres 
Gutachten



Kontakt

E-Mail service@iib-institut.de

Telefon 06202   95 049 10

Adresse Bahnhofanlage 3,  68723 Schwetzingen

Wofür wir stehen

...für eine gute Zukunft mit Immobilien, 

in der sie als reale Werte

Dauereinnahmen und Beleihungsreserven bieten.


