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Prinzip | Aufbau S-ImmoPreisfinder

@immobanking

Sie oder lhre Mit-
arbeiter kontaktieren
den Interessenten
bzw. Eigentimer

SIE erhalten ausfihrliche
Wohn-marktanalyse
(Berater-Version)

Interessent bzw.
Eigentimer erhalt Ziel:
Wohnmarktanalyse Qualifizierte pers.
(Kunden-Version) Daten,
Objektdaten &
Genehmigung
zum Anruf
automatisiert
generieren

Abruf Wohnmarkt-
analyse durch
Eigentimer bzw.
Interessent




. AKQUISE-PROZESS

Prinzip | Aufbau S-ImmoPreisfinder

@immobanking

Fast geschafft!

Bitte geben Sie Ihre personlichen Daten ein, damit wir lhnen die Wohnmarktanalyse mit [hrem iib
Immobilien-Richtwert per E-Mail zusenden kdnnen. In den nachsten 30 bis 60 Minuten erhalten
Sie bequem und kostenlos lhre Wohnmarktanalyse.

Anrede™ @ Frau O Herr

Vorname* [ Elena J
MNachname™ Eiozlenco J Ku n d e nVe I'S | O N
E-Mail* [ e.cozlenco@iib-institut.de ) *
Telefon™ [062029504933 ) Beratervers'on

Ja,ich habe die Datenschutzbestimmungen sowie die
Einwilligungserklarung gelesen und stimme zu.*

* Pflichtangaben

20.11.2019

Wohnmarktanalyse kostenlos bestellen
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Uberblick | Kundenfassung | Beraterfassung

Vorspann Kurzfassung Langfassung Schluss
Grundsatzliche Gibt dem Eigentimer Liefert dem Makler alle  Kontaktdaten der Bank
Informationen und einen ersten Einblick nétigen Informationen und des iib Instituts
Werbung auf den Wert seiner um das Objekt richtig
Immobilie zu vermarkten

Wohnmarktanalyse
fiir Ihre Immobilie

Fur 590€
Individualisierbar
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Uberblick | Kundenfassung | Beraterfassung

Der Vorspann
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Musterstadt

Zusammentassung - Eingaben und Ergebis
_ b Immobifien-Richtwert
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Die Checkliste
. erforderliche Unterlagen zur Immobilienvermarktung
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L]
5 Sparkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Z f: g - Eingaben und Ergebnis

... iib Immobilien-Richtwert

@ 1D 438321 Baujshr 20107 68723 Schwetzingen  Bahnhofanlage 3  Stichtag: 03.04,2018 I nfo rm at i on e n U be r Ad res Se,
= OBJEKTECKSDATEN 68/23 Schwetzingen | Bahnhofanlage 3 La g e U n d An |a SS d e r
LAGE .sehr gute Wohnlage"(siehe Folgeseite)
Bewertung
.o . .o ANLASS Verkaufen
Grundsatzl !che Angaben Uber /‘\
d as O bJ e kt un d d essen “ _ ::t;,\;iife: ‘ ;{gillz)enminelhaus Garage/Carport: 1
Ausstattung _ Clrdsicaraoe, i
NIHK-yp: 31

MODERNISIERUNGSGRAD (S + ]

ModernisierungsmaBnahmen
« die an dem Objekt

- o Lo vorgenommen wurden
Angebotspreise ' '

Werte und Preise in 0 20017 4007 600T 800T 1.000T 1.200T 1.400T

In der Umgebung s R — ———— -
vergleichbare Angebote 3631@”“ i .
I 2 Vergleichbare Angebote zum
. - angegebenen Objekt
488.300,~ € (3.050,- €/m?)

G e rec h n ete r I I b d endgiiltiger Marktwert

Ghiekinad Ny nach Ortsbesichtigung, Bauakten- und Grundbucheinsicht

Immobilien-Richtwert
(Siehe Langfassung)

Genaue Einwertung des
Objektes durch eine + Festlegung des

Abwagung der Chancen und Risiken, Finanzierbarkeit,

siluativer Besl-Preis 4 2
Verkaufsgeschwindigkeit, sowie Marktentwicklungen und Trends

Besichtigung und Preises

Akteneinsicht

Festlegung Angebotspreis

OFFENE FRAGEN? | Mit welcher Abverkaufszeit ist zu rechnen? Was sagt die Bank? Mehr Info erhalten Sie in der
Detailanalyse und der persénlichen Wert- und Preisberatung.




. AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Uberblick | Kundenfassung | Beraterfassung

immobanking

L
S Sparkasse g\' S sparkasse
A f h | . h Musterstadt WOHNMARKTANALYSE Misterstadt o
Objektdaten f g - Eingaben und Ergebni
H e rl e itu n g d eS ... eingegebene Grunddaten zur Analyse b nmobilisrRichEmet
. h IDA5832/1 Baujahr 20107 68723 i nlage 3/ Stichtag: 03.01.2018 ——— @ 1D £3832/ Reinenmittelhaus Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen / Bahnhofanlage 3 / Stichtag: 03.04.2018
R I C twe rt S Z u r (\= MODERNISIERUN( e o o OBJEKTECKSDATEN 68/23 Schwetzingen | Bahnhofanlage 3
. = —
Dach [ | LAGE .sehr gute Wohnlage"(siehe Folgeseite)
u I warmeddmmung ll
Fenster und AuB¢ ANLASS Verkaufen
Heizung
_ " OBJEKTDATEN AUSSTATTUNG
FuBbdden
T s S0/Gsew B s 2010
s - Wohnflache: 160 m?
il
Bkl W nicht aterkelet Grundsstiicksflsche: 200m?
NHK-lyp: 331
Bodenwert (amtlicher Bodenricht- Gebéudewert
Grundstiicksflache 2 Bodenrichtwert Typisierte Wohnfliache
(amtlicher Bodenricht- Herstellungskosten (bzw. Nutzfliche) in m?
200 500 €l 1,450 €I x 160me MODERNISIERUNGSGRAD (@) {+]
= 100.000,- € = 231.941-€
AREB IS Preise Bevdlkerung Neubau
Garage / Tiefgarage / Carport / Stellplatz
+6,5% +3,9% -33,3%
Garagel/Tiefgarage Anzahl
12053 Jmr® X 1/05tuck Werte und Preise in 0 2007 400T 600T 800T 1.000T 1.200T 1.400T e re C h n ete r i I b
= 12053~ Tausend € ( i
12.053- € - 279.000 € - 802.000 €
Angebotspreise insgesamt — I -
AuBenanlagen / Garten | b . I 5
363.200 € - 537.200 €
Gebiude pauschaler Schitzwert vergleichbare Angebote I I I l I I l O I I e n
UIB4-E % 3% iib Immobilien-Richtwert Q .
Richtwert
ermittelter Bodenwert gesamt: 100.000,- € ermittelter Gebdudewert gesamt: 251.314,- € 488.300,- €(3.050,- €/m?)
Vorldufiger Sachwert: 351.314,- € . ekt endgiltiger Marktwert
Objektbewertung ) . 5
ohne Ortsbegehung und Grundbucheinsicht, inkl, Alterswertminderung nach Ortsbesichtigung, Bauakten- und Grundbucheinsicht

mit dem von 1,39 “anhang‘ge
o mopiie
MmO ot

Information

Abwagung der Chancen und Risiken, Finanzierbarkeit,

Ergibt den iib fur diese Verkaufsgeschwindigkeit, sowie Marktentwicklungen und Trends

488.300,- €

Das entspricht einem Preis von 3.050, €/m?

situativer Best-Preis

b Ot
\:“g\\u\
Festlegung Angebotspreis

INFO | Diese dberschlagige Objektanalyse ersetzt kein Gutachten, sondern dient nur als erste Preisindikation und OFFENE FRAGEN? | Mit welcher Abverkaufszeit st zu rechnen? Was sagt die Bank? Mehr Info erhalten Sie in der
als Vorarbeit fiir eine konkrete Objektbewertung im Rahmen eines Gutachtens. Detailanalyse und der persénlichen Wert- und Preisberatung.

Kunden Fassung

Berater Fassung




Berechnung

1. Haust lber rufen ... iib Immobilien-Richtwert

> Extreme Auswirkung auf . .L
mz/ m?, & 10 61732 | Einfamifienhaus Baujahr 1950/ 56072 Koblenz, Stadt/ Neugasse 19 Stichtag: 20.06.2018 MOderI‘IISIerunsrad

institut

O MODERMNISIERUNGSGRAD vermenrae 0 vermen 210 in den lewen 10 Fau Stf(? rmel:
Am Telefon klaren & neue u Dacn EE—— Abnutzung |n'4'St.ufen
WMA fertigen & zum Termin Warmedammung - jede Stufe minimiert den
mitbringen renserinafufentiven. IS E— Gebiudewert um 25%
gizung 1 |
s Fusbaden I I »
_ Innenwande und Tren 1 |
Bad  Gaste-WC 1 |
I—l Elektroinstallationen I 4. Woh I"IﬂéChe
Bodenwert {amtlicher Bodenricht- Gebaudewert Gg f. mit dem Taschenrechner
Grundstiicksflache Bodenrichtwert Typisierte Wohnfliche korri g ieren

. {amtlicher Bodenricht- Herstellungskosten (bzw. Mutzflache) in m2
250.- €lm* 1.566,- £im? x 120m?
75.000.- € = 187919-€

300 m?

.o .o .o Garage / Tiefgarage / Carport / Stellplatz 5. Parken & Garten
3. Grundstiick liberpriifen 2. TAIREN & 3al e
= GarageTiefgarage

Anzahl

Ggf. mit dem Taschenrechner —- 00 5tiick

o

korrigieren = 0-€ begehen
AuBenanlagen / Garten
Gebaude pauschaler Schatzwert
187919, € ¥ 3% .
—— 6. Besonderheiten?
ermittelter Bodenwert gesamt: 75.000.- € ermittelter Gebaudewert gesamt: 193.557,- € yAVEY Abschlag

7. Marktan assun uhnEDrtsbegEhu:;l;ﬂGm;giﬁt.niE;limhindﬁung (ZB Sauna, SChaden, etc.)
Lokale Expertise einbringen -
9 BeSt- Preis finden! multipliziert mit dem vorlaufigen iib-Marktanpassungsfaktor von 1,26 M

o et
T
st

Ergibt den iib Immobilien-Richtwert fir diese Immaobilie:

338.400,-€

Das entspricht einem Preis von 2.820—-€/m?2

INFO | Diese dberschlagige Objektanalyse ersetzt kein Gutachten, sondern dient nur als erste Preisindikation und
als Vorarbeit fir eine konkrete Objektbewertung im Rahmen eines Gutachtens.

Vor Ort mit dem Kunden
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Beschreibung der iib
Wohnlagenkarte

®
5 Sparkasse
Musterstadt

Die Wohnlage

... Grundlage fiir die A hl von Verglei

"

WOHNMARKTANALYSE

h

9

———— @ 1D £5832/ Reinenmittelnaus Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen / Bahnhofanlage 3/ Stichtag: 03.04 2018

Die Wohnlage ist der zentrale Faktor fir die Berechnung

desiib htwerts. Die
erfolgt auf Basis der iib Wohnlagenkarte, die systema-
tisch und flichendeckend in ganz Deutschland Wohnlagen

analysiert.

Bewerlungsskala nach Punkten

160

einfache Wohnlage

INFO | Eine ausfuhrliche Erléuterung finden Sie in der Detailfassung.
Haben Sie Anregungen und Bedenken? An der Wohnlagenkarte arbeitet derzeit eine Community von mehr
als 400 Personen. Mehr Info? Mitarbeit? wwwiib-wohnlagenkarte.de

mittlere Wohnlage

g der Lage

Die verschiedenen Wohnlagenqualitéten werden in der Kar-

te durch unterschiedliche Farben kenntlich gemacht, Diese
Bewertungsgrundlage zur Ermittlung eines Sachwerts fr
eine Immobilie ist im Markt einzigartig!

o W
Zeyher-Gruadschule

Sehr gute Wohnlage Top Wohnlage

Lageneinwertung des Objektes

immobanking
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L]
5 Sparkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Die Checkliste
... erforderliche Unterlagen zur Immobilienvermarktung

10458321 Baujahr 2010/ 68723 3/Stichtag: 03.042018

1. Immobilie inserieren und Interessenten finden

i

Das bendtigen Sie dafiir!

*  Hochwertige Fotos von der Immobilie (innen und auBen)
«  GrundriBe / Baupline

*  Berechnungsgrundlage fir die Wohnfliche

+  Baubeschreibung

*  gltiger Energieausweis

= Optional: Verkehrswertgutachten

Informiert den
Eigentimer Uber die

N

Besichtigungstermine mit Interessenten und
Sachverstindigen vorbereiten

benétigten Unterlagen Das bendtigen Sie dafiir!

. . . *  GrundriBe / Baupldne / Baugenehmigung

. B hi 'l ftir die Wohnflachs
beim Treffen mit einem ; Eesionnelosixfenitide
«  giiltiger Energieausweis

M a kI e r *  Amtliche Flurkarte
*  Grundbuchauszug

3. Fiir vermietete Objekte

*  Aktuelle Mietvertrage

*  Nebenkostenabrechnung der vergangenen 3 Jahre

*  Aktueller Wirtschaftsplan mit Nachweis der Modernisierungen und
Sanierungen

= Beinicht selbst verwalteten Immobilien: Verwaltervertrag

*  Bei Mehrfamilienhdusern: Nachweis der Feuerversicherung

&

Notartermin vereinbaren

*  DieVorbereitung des Notartermins ist umfangreich, da sie rechtlich wichtige
und haftungsrelevante Einzelunterlagen erforderlich macht.

*  Hierzuist es ratsam, professionelle Unterstiitzung zu nutzen.

HINWEIS | Kein Anspruch auf Vollstandigkeit
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Anhang
... Ergebnis und was nun?

@ D ¢5832 f Rei Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen / Bahnhofanlage 3 / Stichtag: 03.04.2018

Informiert den
Eigentimer Uber die

?]?\(ab\'\é“g\r?e
pilie
ArmoO!

R‘\chkwe“

Kontaktaufnahme eines
Beraters.

Wie geht es weiter?
Zu der vorliegenden Zusammenfassung gibt es auch
eine Detailanalyse. Diese erhalten Sie von Ihrem lokalen
Experlen.

Insbesondere haben wir typische Vergleichsabjekte in der
Umgebung fiir Sie zusammengestellt.

Im néchsten Schritt miissen jetzt ...

*  (hancen und Risiken
¢ linanzierbarkeit
o Verkaufsgeschwindigkeit

.. objektspezifisch abgewogen und ein Angebots-Preis
festgelegt werden.

Viel Erfolg.

HINWEIS | Hat Ihnen die Wohnmarktanalyse geholfen? Dann empfehlen Sie uns bitte weiter. Haben Sie Anregungen
und Bedenken? Dann schreiben Sie uns bitte eine E-Mail an info@iib-institut.de  Besten Dank !
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5 Sparkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Vermarktungsdauer
... und Verweildauer von Anzeigen

. ID 45832 / Reil i Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen { Bannhofanlage 3 / Stichtag: 03.01.2018

Verweildauer von Anzeigen
tir die nachfolgende Grafik wurden fir die letzten 24 Monate die datenbereinigten Anzeigen aller gangigen Immobili-

enportale ausgewertet.vom Grundsatz ist erkennbar, dass mit Zunahme des Preises auch die Verweildauer der Anzeigen
und damit die Vermarktungsdauer zunimmt.

Verweildauer e
von Anzeigen 420 Tage,

4
/
7
4
4

>

y 4

analysiertes Objekt Y 4
ca. 30 Tage P 4

2.600 € 3.100 € 3.500 € 4.000 €

Grobe Schatzung
Die dargestellten Zahlen sind als allgemeine, begriindete Schitzung zu verstehen.In der Praxis kénnen die konkreten
Einzelfille sehr stark von den hier dargestellten Durchnittswerten abweichen.

Ebenso kann angenommen werden, dass die Vermarktungsdauer im Vergleich zur Verweildauer der aktuellen Anzeigen
um ca. 6-8 Wochen langer ist.

HINWEIS | Die Verweildauer kann als guter, sehr direkter Indikator fir die Nachfrage gesehen werden. Die
Messung von Klickzahlen ist hingegen nur ein indirekter Indikator, der Verfalschungen enthalten kann.




II. AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Uberblick | Kundenfassung | Beraterfassung

Ss parkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE
Vergleichsangebote
... nach lokaler Haufigkeit
. ID 15832 / Reil i Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen ! Bahnhofanlage 3 / Stichtag: 03.04.2018

Lokale Angebotsverteilung

Die untenstehende Grafik zeigt fiir den lokalen Analyse-
raum die Haufigkeitsverteilung der Angebote nach absolu-
ten Angebotspreisen.

Marktibliche Immobilien

Als ,marktibliche Immobilien” werden diejenigen erfasst,
deren absoluter Verkaufspreis typisch fur ihren Wert ist und
sehr haufig vorkommt. Besonders hochpreisige Objekte,

die typischerweise selten vorkommen, werden als ,nicht
marktibliche Immobilien* dargestellt

Menge aller Angebote in Schwetzingen:
98 auswertbare Angebote in den letzten 24 Monaten

Menge aller Angebote

Marktubiiche Immobilien Nicht markzUbliche immobilier*

30

25

20

~
A400T 16007 1.800T  2.000T
Angebotspreise in €

HE
|l

Bis 200T 400T 600 T 800T

a3
£
=]
3
=

Die wichtigsten Informationen:

* Die roten Sdulen zeigen die Menge der Angebote.Die Zahlen tiber den Saulen zeigen
die erfasste Stiickzahl

*  Die roten Saule mit dem grauen Hintergrund zeigt die Angebote, in der die bewerte-
te Immobilie erfasst ist

= Die bewertete Inmobilie ist eine marktiibliche Immobilie

= InSchwetzingen endet der Markt fiir marktiibliche Immobilien bei 1.200.000,-€

HINWEIS | Dargestellt sind Angebotspreise, keine Kaufpreise oder berechnete Sachwerte

immobanking
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Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Vergleichsangebote
.. Preise der letzten 24 Monate

—.— 1D 15832 / Reihenmittelhaus Baujahr 2010/ 68723 Schwetzingen { Bannhofanlage 3 / Stichtag: 03.041.2018
Stadt Schwetzingen
Baujahresklassen Preisspanne von / bis Median Wohnfliche @

2008 - 2009 3.442-4.167 €/m? 4.167 €/m* 180 m?

2015-2016 o -/m? -
Altbau gesamt 1.896 - 4.167 €/m? 2.614 €/m?

PLZ 68723
Baujahresklassen Preisspanne von / bis Median Wohnflache @
2008 - 2009 2.483-4.167 €/m? 3.649 €/m? 180 m?

2015-2016 2.512-2.609 €&m? 2.561 €/m? 224m?
Altbau gesamt 1.618-3.744 €/m? 2.465 €/m? 180 m?

Anzahl
[ 6 |
[ > |

N
o
&

Wohngquartier
Baujahresklassen Preisspanne von / bis Wohnfliche @
2008 - 2009 = -

2015-2016
Altbau gesamt

il A




II. AUFBAU DER WOHNMARKTANALYSE

Uberblick | Kundenfassung | Beraterfassung

°
5 Sparkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Vergleichs-Angebote
... Direkte Vergleichsobjekte nach Objektnéhe und Objektmerkmalen

1D 45832 ] Reihenmittelhaus Baujahr 2010 68723 Schwvetzingen  Bannhofanlage 3/ Stichtag: 03.01.2018

Angebote nach Merkmalen gefiltert

i mit 0 insti nach Obj
Grad der Uberei is £ m?

e 2007 2775-€ 555.000- €
> e 135 3296, € 445,000, €
B Y 225m 3.02,-€ 680.000,- €
+ eeee 170’ 2471-€ 420000, €
5 eeee® 1om 2.591,-€ 285000, €
6" @ ® 152 m’ 3.520,-€ 535.000,- €
7 eeee 175m 2714-€ 475,000, €
8 0000 152 m? 2453, € 372.800- €
Durschnittswerte 165 m* 2.855, € 470975, €
1 ° 143 m7 2727 € 390,000 €
2 120m* 2.333,-€ 280.000,- €
3 173m 3035, € 525000, €
4 148 2635, € 390,000, €
5 129w 3415, € 439,000, €
6 105 m” 2714, € 285000, €
legende 7 140m’ 3179 € 445,000, €
. e 8 132 2692, € 350,000, €
Merkmal Durschnittswerte 136 m* 2.836,-€ 388.000,- €

HINWEIS | I1ier wird eine Auswahl von maglichst direkten Vergleichsobj igt. Die

Durschnittswerte am [ nde der Auflistung sind empirisch nicht gesichert. Sie zeigen die lendenz.

°
S Sparkasse
Musterstadt WOHNMARKTANALYSE

Vergleichsobjekte im Detail
... Zuordnung der Angebote auf der Karte

— @ o483 Baujzhr 2010/ 68723 ! 3/Stichtag: 03.04.2018

Wilhelmstrage

Plankstadt

sgensuyequasi

Gr=z

i 3
©2018 by binstsutde € 2013 by wohnlagerkarte de © OpenStrsethap contrbutors / Lzenz: ODBL

Legende Zur Methode
Kartographisch exakt dargestellt sind nur verortbare Angebote, d.h. Angebote mit Ad-
Vergleichsobjekt ressangabe. Ist keine Adresse vorhanden, erfolgt die Zuordnung auf der nachst htheren
nach Merkmalen Geo-Finheit (PL7 / Staditteil / Stadtbezirk). Diese Angebote sind mit einem Stern gekenn-
zeichnet

Vergleichsobjekt
nach Nahe

HINWEIS | noch mehr Info finden Sie unter www.iib-institut.de

immobanking
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5 sparkasse 5 sparkasse

Musterstadt WOHNMARKTANALYSE SE SE SE Musterstadt WOHNMARKTANALYSE
Vergleichobjekte Vergleichobjekte
... nach Merkmalen ... nach Ndhe
D 45832/ Baujzhr 2010 68723 Schwcwingen { Bannhofanlage 31 Stichtag: 03.04.2018 JE 18 @ 1D 45832/ Baujzhr 2010 68723 Schwewingen { Bannhofanlage 31 Stichtag: 03.04.2018

© vneretvi

Merkmale

Angebot 1

63723 Oftersheim

- ——

Angebot 2

65723 Dftersheim

Kaufpreis gesamt 555000, € 445.000,- €
Kaufpreis pro m? 2775-€ 3296 €
Angebotsdauer | eingestellt | @ 17 Wochen | Oktober 2017 @  1Woche | Juni2017

wohnflashe | NatNiiche 200,00 1 |- @ 13500 1880w
GrundsticksgioBe | @ 168.00m? @ 1s500m
Anileter Prival
Houstys | @ Rehenhaus ® Rehenaus
Baujahr | Moderisieungsishr | @ 20081 o vl
Etagenanzehl Z 3
Provision fur Kauter t) des beurundeten Kauf- Nein

Caragerstellpletz | Anzzhl
Garagen-iStellplatzkatpreis
Zustand

Ausstattungsqualitét
Wahnlage

Entfernung zum Objekt
Zimmer | Scalst- | Badezimmer
Caste-WiC

Einbaukiiche

Bakan/Terrasse

Ausrichtung

Keller

Heizungsart

befeuerungsart
Energiczusicis

Energielasse | verarauch

Quelle

Verarauchsausieis
B15.290 Kniim *2)

Auienstellplatz |2
0-€
neuwertig

FuBbodenheizutg

DR ——

Merkmale
Kaufpreis gesamt
Kaufpreis pro m?

Angebotsdauer | ei

gestellt
wohnfliche | NutMlache

LEIDER KEIN
BILD VORHANDEN

WOHNMARKTANALYSE
Angebot 1
68723 Sch
Friedrichst:, 3

390000, €

tzingen

2.727,-€
44Wochen | Dezember 2014
@ 14200 160,000

Angebot 2
65723 Schwsetzingen
Werderstr 20

280.000,- €

2333-€

9 Wochen | Juni 2015

120,00 ™2 | 60,

GrundsliicksgroBe E 12800 mt
Anileter brafl profi
Houstys | @ Rehenhaus ® Rehenaus
Baujahr| Modernisieungsichr | @ 20131 = 1963 | -
Etagenanzehl 3 2
Provision fur Kauter Nein 9 inklusive cer gesetzlicnen
Garagerstellpletz | Anzzhl Garage | 1
Garagen-iStellplatzkatpreis 25,000, €
Zustand neu
Ausstattungsqualitét Gehoben
Wahniage | @  sehrguteWonnlage qute Wohn age
ternung zum Objek: | @ 010km © 06km
Zimmer | Scalst- | Badezimmer 501312 500411
Casta-WiC i
Einbaukiiche
Bakan/Terrasse
fusrichtung
Keller j
Heizungsart Zentraleizung
befeuerungsart Gas
Energiczusicis Versrauchsauseeis
Energiedlasse | verarauch 1 H1254 dwhiim a)
Quelle | nttpisoan: cou2e.d 73224200 & 7

22
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immobanking

Die Wohnlage
... Grundlage fiir die Auswahl von Vergleichsangeboten

—‘—
Lage, Lage, Lage B N ] ';d/
Die Lage ist ein entscheidendes Llement des Immo- !

bilienwerts. Da es jedoch keine amtlichen Standards
gibt, hat das iib Institut als IPionier der Immobi-
lienbranche schon vor 20 Jahren begonnen eine
bundesweite Bewertungssystematik aufzubauen, die
mittlerweile zu einem de facto Standard geworden ist.
Nachfolgend werden die Grundziige beschrieben,

Dreistufige Vorgehensweise

Wohnlagen sind keine Preislagen. Es wire sonst nicht
moglich, ein deutschlandweit einheitliches 5-stufiges
System abzubilden. Dennoch gehen Preise und vor al-
lem die Bodenrichtwerte in die Bewertung ein. Es gibt
eine 3-stufig detaillierle Vorgehensweise.

Die drei Stufen unserer
. . Schritt 1:  Auswerlung von Daten
Vorgehensweise bei der - Schritt 21 Auswertung von Uftbidemn

Schritt3:  Vor Ort Bewertungen durch die iib-

Einwertung von Wohnlagen Commnty

4 Kriteriengruppen
bewertel werden jeweils folgende Kriterien ... Bis zum aktuellen Zeitpunkt sind noch nicht alle Wohnla-
gen bis indie drille Stufe detailliert bewertel.

1. Gebdude und Baustruklur

2. Verkehr, OPNV und Versorgung
3. Griin, Emissionen und Soziales
4. Unikatsituation (z.B. Seeblick)

Haben Sie Fragen oder Detaillierungswiinsche?
Dann kontaktieren Sie uns!

Sprechen Sie uns auf

hlbezirke als urspriingliche Grundl www.iib-wohnlagenkarte.de an.
Die geometrische Einteilung der Wohnlagenkarte er-
folgt nach Quartieren, die auf die amtlichen Wahlbezir- Nachfolgender Bewertungsbalken 7eigt das Bewertungs-
ke zuriickgehen. Aus den urspriinglich mehr als 80.000 ergebnis fiir das eingegebene Objekt an der eingegebe-
Wahlbezirken sind mittlerweile iiber 2 Mio. Wohnquar- nen Adresse.

liere entstanden.

In der Detailanalyse finden Sie zudem einen groken
Kartenausschnitt.

Bewertungsskala nach Punkten

1.60 2.60

g mittlere Wohnl Sehr gute Wohnlage Top Wohnlage

issenschaftl.
Punktesystem

INFO | llaben Sie Anregungen und Bedenken? An der Wohnlagenkarte arbeitet derzeit eine Community vor
mahr als 400 Personen. Mehr Info? Mitarbeit? www.iib-wohnlagenkarte.de
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1. RICHTWERT - WAS N

Prifung | Fazit & Sarase 2
Berechnung

.. iib lmmnbilien-RichtWert

o
n fo | g e n d e D I n g e Munfnmsmuncssmu vor '"E"r':sm var jﬂ;’““ 7“‘*!5';;?‘9“”
i Fa” SO”te ma Dach
I n J e d e m W'a'rmedﬁmrnung
FensterundAuBentUren

zuerst Uberprifen: .

Innenwinde und Tiiren

I-
I
Il

Bad /s Gaste-we
Elektroinstallaﬁcnen
Bodenwert {amtlicher Bodenricht- Gebiudewert
Grundsmcksﬂév:he x Bodenn‘mhvert Typisierte Wohnfische
(amtlicher Bodenricht- Hersten ungskosten {bazw, Nutzfliche) iy m?

:

300 m2 = 250-€&me 1.566,- €m? X 120m?
= 75.000-¢ = 187919-¢
Garage Tiefgarage / Carport ¢ Steliplaty
Garagemefgamge Anzahl
ol * 0/0Stick
*

Auﬂenanlagen 1 Garten
Gebiuge Pauschaier Schitawert

187919-¢ X 3%
= 5638-f

rmittelter Gepg, rt g 193.557,-¢

ermitteltey Bodenwert gesamt: 75.000,~ €

Vnrﬁuﬁger Sachwert: 268.557,- €
ahne Ormnegehung ung Gmndhucheinsicht. inkl. Altﬂfmemninderung

multiphiziert mif dem vorlaufigen Tib~Marktan,

Ergibt den it lmmobilien-Richtwert fiir diese Immobitie:

338.400,— €
Das entspricht £inem Preis Von 2820~ € /me

INFQ | Diese Eiberschlsgige Objektznalyse Ersetzt kein G, Utachten, sondem dient ngr als erste Preis‘ndikatian und
als Vorarbeit fir eine konkreta Otziektbewertung im Rahmen gines Gutachtens.
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Prifung | Fazit

3 MOGLICHKEITEN

Der Richtwert ist
hoher als erwartet

@immobanking

o=
Der Richtwert
ist genau richtig
(in 90% der
Falle)
Der Richtwert
ist niedriger als
erwartet
[
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Prifung | Fazit

—>Die Wohnmarktanalyse ist kein Verkaufsexposé, sondern eine ,Einkaufshilfe’ fir Sie als
Fachberater.

- Der Richtwert kann der endgliltige Verkaufspreis sein, muss es aber nicht sein.
—2>Wir wollen den BESTEN Preis!

—>Die Wohnmarktanalyse legt immer offen dar, wie man zur Herleitung gekommen ist.
Auch wenn der Preis abweicht, bleibt so die Argumentation stark. (Konkrete Griinde)

|

—>lhre Expertise und vor Ort Einschatzung der Gesamtsituation ist gefragt! Die ’
Wohmarktanalyse liefert Ihnen hierbei bereits Informationen fir ein eventuelles, spéterés‘

Gutachten 4
4

|

AL



@ dr. hettenbach institut

Kontakt

E-Malil service@iib-institut.de

Telefon 06202 95049 10

Adresse Bahnhofanlage 3, 68723 Schwetzingen .
Woflr wir stehen <

...fur eine gute Zukunft mit Immobilien, o

in der sie als reale Werte <

Dauereinnahmen und Beleihungsreserven bieten.




